Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

13.01.2025r

PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

CZESC OGOLNA
. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MOLLY BP Sp. z0.0./ KRS 0001103017

Adres Ul. Antoniego Madalinskiego 8/109, Szczecin 70-101
Nr NIP i REGON 055-258-04-77 528531384
Nr telefonu 504 321760

Adres poczty elektronicznej biuro@platinum-developer.pl

Nrfaksu [T

Adres strony internetowej www.platinum-developer ol

dewelopera P per.p

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPER

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres [T

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres [T

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

lil. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego®

Wojewddztwo Zachodniopomorskie, Dobra ul Oliwkowa
Dziatki nr 731/3 oraz 731/4, obreb Dobra

Nr ksiegi wieczystej

S5225/00022601/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Whpis na rzecz Zachodniopomorskiego Banku Spétdzielczego z siedzibg w
Choszcznie oddziat Szczecin, hipotekg umowng do sumy 1987500,00 zt
(JEDEN MILION DZIEWIECSET OSIEMDZIESIAT SIEDEM TYSIECY zlotych)
zabezpieczajacq kredyt nr 52/24/0OBR/08 oraz hipotekg umowng do sumy
198750,00 zt (STO DZIEWIECDZIESIAT OSIEM TYSIECY SIEDEMSET
PIECDZIESIAT zlotych) zabezpieczajaca kredyt nr 53/24/OBR/08.

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni NIE DOTYCZY
dziatki i stanie prawnym nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiektow Bezposrednie  sasiedztwo planowanej zabudowy, stanowi zabudowa

istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji wptywajacych na warunki zycia3)

mieszkaniowa jednorodzinna. Istniejace obiekty nie generujq ucigzliwosci
zapachowych, hatasowych, Swietlnych.

Akty planowania przestrzennego i inne Plan Ogdlny Gminy BRAK PLANU
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim lub Miciscowy plan
zadaniem inwestycyjnym zagJosp o dyafowani a BRAK PLANU
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy BRAK PLANU
Inng NIE DOTYCZY
Ustalenia Obowiazujacego miejscowego ~ |rZ€znaczenie terenu BRAK PLANU
planu zagospodarowania przestrzennego |Maksymalna intensywno$¢ BRAK PLANU
dla terenu objetego przedsigwzigciem zabudowy
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna i minimalna BRAK PLANU
inwestycyjnym nadziemna intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia BRAK PLANU
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ BRAK PLANU
zabudowy
Minimalny udziat procentowy  |BRAK PLANU
powierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc do BRAK PLANU
parkowania
Warunki ochrony $rodowiskai [BRAK PLANU
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace BRAK PLANU
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego




zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobor kultury wspotczesne;

BRAK PLANU

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

BRAK PLANU

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacii

BRAK PLANU

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

BRAK PLANU

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

BRAK PLANU

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

BRAK PLANU

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

BRAK PLANU

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

BRAK PLANU

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

BRAK PLANU

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

BRAK PLANU

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

BRAK PLANU

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budynki mieszkalne jednorodzinne

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

Gabaryty

BRAK

Forma architektoniczna

a)

b)

Geometria dachu (dla potaci dachu gtéwnego):

Dach stromy dwuspadowy o symetrycznym
nachyleniu pofaci

Kat nachylenia potaci gtéwnych dachu: od
30 do 45 stopni

Uktad  kalenicy  gtéwnej  budynku:
rownolegty lub prostopadty do frontu lub do
bocznej granicy dziatki

Maksymalna wysokos¢ budynku: do 9,0 m
Dopuszcza sie lokalizacje lukarn lub facjat
w potaciach dachu o maksymalnej taczne;
szerokosci nie przekraczajacej 70%
szeroko$ci elewacji, w ktorej sie znajduja,
pod warunkiem odsuniecia bocznych $cian
tych elementéw na odlegto$¢ min. 1 m od
krawedzi dachu, geometria dachu lukarn
facjat dowolna

Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0
m od pdinocno - zachodniej granicy dziatki oraz
6,0 m od frontu dziatki, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik zabudowy do 20% powierzchni dziatki

Warunki ochrony $rodowiska i

Teren inwestycji nie lezy na obszarze szczegdinej




zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

ochrony  przyrody.  Ewentualne  usuniecie
kolidujacych z zabudowg drzew i krzewdw, zgodnie
z ustawg z dnia 16 kwietnia 2044 roku o ochronie
przyrody (Dz.U.2022.915.j.)

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

BRAK

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej

Teren zamierzenia inwestycyjnego, nie jest objety
wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2022.840.j.t.), kto w trakcie prowadzenia
robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany:

1) Wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot
Zabezpieczy€, przy uzyciu dostepnych
srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia
Niezwtocznie ~ zawiadomic o  tym
Zachodniopomorskiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkébw w Szczecinie, a
jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy
Dobra

2)

3)

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

BRAK

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu inwestycji
z drogi publicznej gminnej na dziatce nr 725 — ul.
Oliwkowej

Na terenie inwestycji, nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodow osobowych w ilosci
min. 2 miejsca na kazdy lokal w budynkach

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
zgodnie z warunkami zarzadcy sieci
2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci

kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
zarzadcy sieci
3. Odprowadzenie wod opadowych - wody

opadowe zagospodarowa¢ na wiasnym terenie
nieutwardzonym, poprzez zastosowanie studni
chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych. Zabrania
sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiednich  nieruchomo$ci.  Budowa  studni
chtonnych moze wymagac¢ uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego i powinna by¢ poprzedzona opinig
hydrologiczng  gruntu, dotyczaca mozliwosci
wchfaniania wéd opadowych

4. Zasilanie w energie elektryczng - z sieci




elektroenergetycznej, warunkami

zarzadcy sieci.

zgodnie z

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Min. 50% powierzchni dziatki

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

BRAK

Wysokos$¢ zabudowy

Wysoko$C gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki (rozumianej jako wysokos¢
okapu potaci dachu gtéwnego, niezaleznie od
usytuowania budynku na dziatce - kalenicowego
lub szczytowego w stosunku do jej frontu) — od 3,0
do5,0m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zgodnie z pismem z dnia 26.11.2024r (znak:
RPPiIWZ.SK.1431.38.2024.MKO) wydanym przez
Urzad Gminy Dobra — zatacznik nr 5 do Prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowe;

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Zgodnie z pismem z dnia 26.11.2024r (znak:
RPPiWZ.SK.1431.38.2024. MKO) wydanym przez
Urzad Gminy Dobra — zatacznik nr 5 do Prospektu




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne ok nie
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

1. Decyzja nr 154/2024 z dnia 4 marca 2024, wydana przez Staroste
Polickiego na rzecz Pana Bartosza Przybylskiego

2. Decyzja nr 419/2024 z dnia 20.06.2024r wydana przez Staroste Polickiego
na rzecz Pana Bartosza Przybylskiego

3. Decyzja nr 766/2024 z dnia 29.11.2024r wydana przez Staroste Polickiego,
przenoszaca decyzje nr 154/2024 z dnia 04.03.2024r oraz decyzje nr 419/2024
z dnia 20.06.2024r na rzecz MOLLY BP Sp. z 0.0.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY - obiekty w trakcie budowy

Numer zgtoszenia budowy, a ktérej mowa
w art.29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351 z pézn. zm.) oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY - obiekty w trakcie budowy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia: 01.10.2024r
Termin zakonczenia: 31.03.2026r

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkow 2 budynki mieszkalne jednorodzinne

DWULOKALOWE w zabudowie blizniaczej

rozmieszczenie budynkow na
nieruchomo$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

NIE DOTYCZY

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie obliczona zgodnie z zasadami obmiaru
powierzchni okreslonymi w Polskiej Normie PN-70/B-02365

Zamierzony spos6b i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Kredyt bankowy —74,86%
Srodki Wtasne Dewelopera —25,14%

Rodzaj posiadanych Srodkéw finansowych
— kredyt, Srodki wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych{Zachodniopomorski Bank Spotdzielczy z
(wypetnia sig w przypadku kredytu) siedzibg w Choszcznie Oddziat Szczecin

Srodki ochrony nabywcow

AT I—— |

*

L

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowe;,
okres$lonej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w
sprawie wysoko$ci stawek procentowych,
wedtug ktdrych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. z
2022 roku poz. 1341) wynoszacej 0,45% oraz
warto$ci wpfaty dokonanej przez Nabywce na

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?)

’ Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




|mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegbtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z Zzadaniem udzielenia
informacii, takie jak data oraz kwoty wpfat i wypfat,

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego ,

3. WysokoS¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdinych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w ich harmonogramach,

4. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym  noSniku o  zakonczeniu danego etapu  przedsiewzigcia
deweloperskiego,

5. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powoddw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spétdzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowg (zwang dale;
kasg”). Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,

6. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasg|
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank z zastrzezeniem,
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostata wypowiedziana,

7. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego,
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek,

8. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera,

9. Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty|
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okre$lonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz Ceny Lokalu,

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow

Zachodniopomorski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Choszcznie Oddzial

Szczecin




nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia

Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego OLINKOWA

oraz okreslenie zasad waloryzacji

ldeWGlOpel:SkmgO lub zadania ETAPY Lp ZAKRES PRAC % Wykenania ;;x:::c‘: :al;r:l:zl:nia
inwestycyjnego kosztach ETAPU
1 |Zakup dzialek 100,00%
2 |Prace ziemne 100,00%
3 |Lawy, stupy, rdzenie 100,00%
1| ETAPI'] 4 |Sciana fundamentowa z bloczka 100,00% 23,00% 31.03.2025
5 |Ogrodzenia 100,00%
6 |Wycinka drzew 100.00%
7 |Kierownik budowy 100,00%
1 |Kanalizagja, przepusty 100,00%
2 |lzolacja fundamentow 100,00%
3 |Zasyp, zageszczenie terenu 100,00%
4 |Chudziak 100,00%
5 |Obstuga geodezyjna 100,00%
6 |Sciany noéne parter 100,00%
7 |Sciany nosne pietro 100,00%
2 | ETAPII] 8 |Sciany noéne poddasze 100,00% 23,00% 30.06.2025
9  [Kominy 100.00%
10 |Strop nad parterem 100,00%
11 |Strop nad piefrem 100,00%
12 |Podciggi i elementy Zelbetowe parieru i pigira 100,00%
13 |Sciany dziatowe parter i pietro 100,00%
14 |Schody parteru i pigtra - 1 DOM 100,00%
15 |Kierownik budowy 100.00%
1 |Instalacja CO 100,00%
2 |Instalacja wod - kan. 100,00%
3 |Schody parteru i pigtra - 1 DOM 100,00%
3 | ETAPII 4 |Wieniec 1 trzpienie 100,00% 21,00% 3008 2025
5 |Dach | kominy 100,00%
6 |Instalacje zewnetrzne sanitarna, deszczowa, wodna| ~ 100.00%
1 [|Instalacja CO-pompy ciepla 100,00%
2 |Stolarka okienna | drzwiowa - $lusarka 100,00%
3 [Tynki, gladzie, oktadziny 4cian, maowanie 100,00%
4 | ETAPIV] 4 |Instalacje elekiryczne 100.00% 20,00% 31.12.2025
5 |Posadzki 100,00%
6 |Kierownik budowy 100,00%
7 |Kierownik robét sanitarnych, elekirycznych 100,00%
Docieplenie poddasza wetng moneralng + .
1 100,00%
zabudowa Plytami GK
5 | ETAPV 2 |Elewacja 100,00% 13,00% 31.03.2026
3 |Zagospodarowanie terenu - bruki 100,00%
4 |Kierownik budowy 100,00%
100,00%
Dopuszczenie waloryzaciji ceny

Nie podlegajg waloryzaciji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIEM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstapic od
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapic od Umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, Z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego z zatgcznikami lub informacii
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;




4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub wj
zalgcznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie kitorych
zawarto Umowe deweloperska, sq niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania tej Umowy ;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wiasnosci Przedmiotu
Umowy w terminie, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 Umowy deweloperskiej

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie,
0 ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa wj
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktdrym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie
okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w|
art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
0 ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.

W przypadkach, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 1), 2), 3), 4) i 5) powyzej, Nabywca ma

prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia

jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej, Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120 (sto dwadziescia) dniowy termin na zawarcie Umowy

Przeniesienia Wiasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu,

bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuije roszczenie Z

tytutu kary umownej za okres opoznienia.

1. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
$rodkdw, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

2. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego W
wysoko$ci i w terminach, o ktorych mowa w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba, ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego;
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Przedmiotu umowy lub




10.

1.

nieprzystapienia do zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci,
mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesigciu) dni, chyba,
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZzszej.
W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, 0 ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, umowa uwazana
jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.
Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pozniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od umowy,
zwroci¢ nabywey Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej.
W kazdym przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Nabywce, oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie praw i
roszczen Nabywcy, ujawnionych na podstawie tej Umowy w ksiedze
wieczystej Nr SZ2S5/00022601/2, a oswiadczenie to, musi zosta¢ ztozone w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Nabywca jest
zobowigzany doreczy¢ Deweloperowi powyzszg zgode, w terminie 7
(siedmiu) dni, od dnia odstapienia od Umowy. W przypadku niedoreczenia
tego oSwiadczenia, Nabywca zobowigzany bedzie zaptacic Deweloperowi
kare umowng w wysokosci 3 % (trzy procent) Ceny brutto i ta kara
umowna, moze zostac potracona z dokonanych przez Nabywce wptat.
Jezeli Deweloper, po ujawnieniu w ksiedze wieczystej praw i roszczen
Nabywcy, wynikajacych z Umowy deweloperskiej, odstapit od tej Umowy, w
przypadkach o ktérych mowa w ust. 5 paragrafu 9 umowy, Nabywca
zobowigzany jest doreczy¢ Deweloperowi oswiadczenie woli Nabywcy,
Zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym,
zawierajgce zgode na wykre$lenie praw i roszczen ujawnionych w ksiedze
wieczystej Nr SZ25/00022601/2. Nabywca jest zobowigzany doreczyé
Deweloperowi powyzszg zgode w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
odstapienia od Umowy przez Dewelopera. W przypadku niedoreczenia
tego oSwiadczenia, Nabywca zobowigzany bedzie zaptaci¢ Deweloperowi
kare umowng w wysokosci 3 % (trzy procent) Ceny brutto i ta kara umowna
moze zosta¢ potracona z dokonanych przez Nabywce wptat.
Strona, kiérej zawinione dziatanie lub zaniechanie skutkowato
odstapieniem od Umowy deweloperskiej, w trybie ust. 1 pkt 6) lub ust. 5 lit.
b) paragrafu 9 tej umowy, zobowigzana jest zaptaci¢ drugiej stronie kare
umownag z tytutu odstapienia w wysokosci 3 % (trzy procent) wartosci Ceny
Brutto, w terminie 15 (pietnastu) od dnia skutecznego odstapienia od
Umowy.
W przypadku, gdy wysoko$C poniesionej przez strone rzeczywistej szkody,
przewyzsza wysoko$C naliczonych kar umownych, strona ta moze
dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosSci rzeczywiscie
poniesionej szkody.
W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez ktorakolwiek ze
Stron, Zachodniopomorski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Choszcznie
oddziat w Szczecinie, wyptaca $rodki przypadajace Nabywcy,
zaewidencjonowane na wirtualnym rachunku Nabywcy, niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej wraz z
dokumentami i oSwiadczeniami okre$lonymi szczegblowo w umowie 0




prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powiemniczego. W
przypadku odstgpienia od umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, Deweloper
zwroci Nabywcy najpozniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
skutecznego odstapienia od umowy, otrzymane od banku prowadzacego
rachunek powierniczy, wptaty na poczet ceny nabycia lub ewentualne
otrzymane od Nabywcy wplaty na poczet ceny nabycia. Strony
oswiadczaja, ze wyptaty o ktdrych powyze] mowa, nastgpig po
dostarczeniu przez Nabywce o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 7
paragraf 9 umowy deweloperskiej.

Jezeli w wyniku zmiany przepisow lub interpretacji w zakresie podatku od towarow i
ustug (VAT), wplywajacych na zmiane stawki opodatkowania tym podatkiem
przedmiotu umowy deweloperskiej, nastapi zmiana ceny okreslonej w ust. 1
paragraf 4 tej umowy, w takim przypadku Nabywcy przystuguje prawo odstapienia
od umowy, w terminiedo dnia ...................... roku.

INNE INFORMACJE

1)

|. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do|
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Promesa banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na Nabywce pod warunkiem wpfaty przez Nabywce catej ceny Lokalu na indywidualny rachunek do
wptat, prowadzony w ramach otwartego rachunku powierniczego

w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

Il. Informacja 0 mozliwoSci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; TAK
) aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sgdowego TAK
)
)

w N =

kopig pozwolenia na budowe TAK
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata NIE - z uwagi na date zatoZenia spdtki, Deweloper nie
sporzadzat jeszcze sprawozdania finansowego,

S

5)  projektem budowlanym TAK

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wni6st sprzeciwu; NIE

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; NIE

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe,
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego!
nieruchomos$ci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzace;




zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, TAK
b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje; NIE DOTYCZY
[1I. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Zachodniopomorskim Banku Spétdzielczym z siedziba w Choszcznie oddziat Szczecin
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji WObEC ............ccoevivvireeeiiiiieeeeeiiiieenn.
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w|
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacii, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
—  wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwaranciji wobec
banku,
— wypfata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Zachodniopomorski Bank Spétdzielczy z siedziba w Choszcznie oddzial Szczecin korzysta takze z nastepujgacych znakow|
towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytbw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji kredytowej wi
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707
oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 966, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843)
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacii.



https://www.bfg.pl/

